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INMOBILIARIA

Ocho puntos imprescindibles
para comprar una vivienda

Cuando vaya a comprar una
vivienda ha de seguir siempre unos
Pasos Eenericos:

1- Ver realmente hasta cudnto nos
podemos endeudar, lo nomal es
destinar un tercio de los ingresos
totales a la hipoteca.

2- Definir las caracteristicas de lo
que estamos buscando en funcion
de nuestras necesidades  persona-
les; zona donde estamos buscando,
metros (tiles que necesitamos, n’
de habitaciones, altura del piso,
AsSCensor, etc,

3- Tantear entre distintos bancos ¢l
terna de la financiacion, viendo asi
lns condiciones que nos propone
cada entidad,

4- Buscar I viviends, o tmvés de
internet en webs  especializadas
<omao pli.'ﬂ.\%i.l:(lll\ O a través de
prensa escrita.

5- Si la venta ¢s entre particulares
es recomendable contwr con un
abogado, el cual le podni asesorar,
si la compr se realiza a través de
una mmobiliara, higalo con una
qué le trmnsmita confiunza desde el
prncipio.

6- El hanco se encargard del tema
de ks tasacion, para asi estimar el
valor de mercado v la viabilidad de
la operacion, una vez aprobada el
banco le ingresari el importe solici-
tado.

7- Comprobar en el negistro do In
propiedad que ¢l inmueble elegido
estd libre de cangas, si la canga ¢s la
hipoteca, no se preocupe ya que se
puede cancelar ¢l mismo dia de la
firma.

8- En la notaria se reunirin el com-
prador, ¢l vendedor, el representan-
te del banco vy el notario el cual dard
fe del cambio de titulanidad de la
vivienda, desde este momento ya
es usted el propietanio de csa
vivienda con la ventajas v obliga-
ciones que eso conlleve,

Es importante dentro de los puntos
tratados deswrollar algunos en pro-
fundidad como puede ser: Banco,
notario, que hacer después de ln
firma, el tema de los defectos ocul-
105y ln comunidad.

BANCO; Es impontante dejar claro
los siguienies puntos: importe del
préstamo, plazo de duracién v
periodicidad de pago de las cuotas,
tipo dé interds (si serd fijo o varia-
ble) , saber todo tipo de comisiones
de gastos por parte del prestatano e
importe de las cuotas periddicas.
Entérese de cudl ¢s el intenés de
demom en caso de que usted se
retrasase en una cuoty; b caincels-
cidn anticipada total o parcial jque
comision ticne?

NOTARIO: A la hom de escriturar
la vivienda tiene derecho a elegir
nolano y a comprobar la escritura
del préstumo desde los tres dins
habiles anteriores a la finma. Antcs
de la fima exigiremos el titulo de
propiedad y comprobaremos en ¢l
registro de propiedad que la vivien-
da estd mscrita a nombre del ven-

dedor, que dicha finca estd libre de
cargas (iodo esto se comprucha
mediante una nota simple). En coso
de ser de obm nueva pedinemos
también la cédula de habitabilidad
y la licencia de primeni ocupacion.
El impuesto de bienes inmuebles es.
un impuesto municipal, por lo que
usted debe comprobar en ¢l ayunta-
miento que no exista ningln recibo
pendiente del tltimo o (si esti en
plazo de pago antes de la fecha de
Ia firma debe ir por cuenta del ven-
dedor). Otro documento importan-
te es el del cenificado de comuni-
dad el cual esti firmado por el pre-
sidente de la comunidad o ¢l admi-
nistrador de ln finca diciendo que
con fecha de ¢scritura, la vivienda
s¢ encuentra nl corriente de pago en
cuanto 4 la cuota mensual ¥ posi-
bles dermmuas,

La firma de la escritum de compra-
venta onging al comprdor cicrtos
gastos como son ¢l impuesto de
transmisiones patimoniales v el de
actos juridicos documentados.
DESPUES DE LA ESCRITURA:
El notario, el dia de la escrilura
deberi comunicar al registro de la
propiedad por fax la escritura con
los datos de la misma, asi pues se
realizard un asiento de presentacion
con una validez de 10 dias habiles,
dias en los cuales habri que presen-
tar en ¢l registro una copia de la
escriturm de venta.

El comprador esta obligado a
comumicar al catastro ¢l cambio de
titularidad de la vivienda en un
plzo de 12 meses desde la firma
de [a escritura de compra.
DEFECTOS OCULTOS: Son
aquellos despertiectos existentes en
la vivienda que no fueron manifes-
tados ¢ impiden o disminuyen ¢l
uso normal de la vivienda, de
mancra que ¢l comprador, de
haberlos conocido, no habria com-
prado In vivienda. En este caso, ¢l
vendedor deber correr con los gis-
tos aln no sabiendo que la vivien-
da tuvier esos defectos. Tiene un
plazo de seis meses desde la entre-
ga de ln vivienda para reclamar.
COMPRA A TRAVES DE UNA
PROMOTORA: Las promotoras
deben poner  al servicio de sus
clientes datos como: nombre y
razon social, domicilio, los datos de
mscripeion en el registro civil, pla-
nos de la vivienda, los datos del
inmucble que constan en ¢l registro
de la propiedad y las condiciones
generales del contrato,
COMUNIDAD: Al igual que er
necesario ¢l 1B y el certificado de
comunidad, s importante tener
una copia del estatto de la comu-
nidad de vecinos.
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